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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Riddarsporren 9 (716418-1104) far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus upplata bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen registrerades ar 1983 och ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen.

Styrelse

Styrelsen har under aret utgjorts av:
Maria Kallerhult Ordférande
Rolf Lengholm Ledamot
Cristina Hansson Ledamot

Daniel Liljeberg Svensson Ledamot

Christina (Kicki) Kirstein Suppleant
Adam Bersztel Suppleant
Ulla Lindén Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Rolf Lengholm, Christina (Kicki) Kirstein,
Adam Bersztel och Ulla Lindén.

Foreningens firma tecknas av tva i styrelsen i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantréden och dérutover haft

kontinuerlig diskussion via e-mail.

Revisor
Féreningens externa revisor har varit Ralf Toresson. Foreningens interna revisor har varit
Anders Lexmon med Sebastian Ashar som suppleant, valda vid foreningsstémman.

Foreningens rsredovisning foljer K2:s regelverk som kortfattat gér ut pa att foreningen

direkt kostnadsfor aktuella underhalls- och investeringsatgirder oavsett syfte och storlek.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Per Dufvenheim och Hakan Svan. }t
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2015-05-20. P4 stimman deltog 18 medlemmar varav 2
via fullmakt.

Foreningen hade vid arets borjan och érets slut 35 medlemmar.

Fastigheter

Riddarsporren 9 innefattar adresserna Hagagatan 5, Surbrunnsgatan 58, Surbrunnsgatan 60
och Haga griind 2 och marken innehas med dganderitt. Fastigheten byggdes &r 1896 (arkitekt
C Widell) och ér beldgen i Stockholm stad, Gustav Vasa forsamling.

Fastigheten bestdr av ett hus med 4 stycken trappuppgéngar om 5 vaningsplan. Yttertaket
bestér av bandtdckt plat. Fasaderna &r putsade. Uppvirmning sker genom fjirrvirme.
Ventilationen utgors av sjilvdrag.

Fastigheten &r fullvardesforsidkrad genom Lansforsakringar.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens 35 medlemsldgenheter har 4 6verlatits under aret. Foreningen uppléter 2
bostédder och 7 lokaler med hyresriitt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvim)
35 lagenheter, bostadsritt 2 740

2 lagenheter, hyresritt 140

7 lokaler, hyresratt 771,5

Enligt taxeringsbeskedet dr den totala ytan 3 662 Kvm, varav 2 880 utgor ldgenhetsyta och
782 kvm utgor lokalyta.

Forvaltning
Den ekonomiska samt tekniska forvaltningen har under aret liksom tidigare &r skotts av
Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna for bostadsritterna har ldmnats oférdndrade under aret och inga hyreshdjningar &r
planerade for det kommande éret och budgeten for 2016 visar pé ett positivt resultat. /{
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Nyckeltal

Resultat och stillning (tkr)

Nettoomsittning
Rorelseresultat

Res. efter fin. Poster
Balansomslutning
Soliditet

Fond for yttre underhall

Lén per kvm (total yta)
Lén per kv (brf yta)
Brf Avgift per kv

2015

2700
531
468

12 075
58%
157

1131
1511
444

2014

2 487
-920
-1 026
11 964
54%
137

1199
1 602
444

2013

2525
583
431

13 135
57%
117

1267
1 693
444

2012

2514
639
445

14 653
48%
274

1813
2423
444

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder under aret

Ar Atgird

2015 Tétning skorsten Restaurang Paname

2015 Lagning fasaden Haga Grénd

2015 Takfonster utbytta vindsvaning Hagagatan.
2015 Ny taksikring pa foreningens samtliga yttertak
2015 Ny flakt torkrum

Framtida underhall
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2011

2272
-2 644
-2 824
14 074

47%
254

1813
2423
444

Féreningen foljer den 10-ariga underhéllsplan som arbetats fram av fastighetsigarna i slutet

av 2015.

Under 2016 kommer virmecentralen att bytas ut samt injustering av samtliga radiatorer i
fastigheten. Inga nya 1&n kommer att tas i ansprak for detta.

Nedan foljer en sammanfattning av aktuell status.

Tak: Yttertaket bestar av bandtackt plat. Takmalning utférdes 2014 och bedéms ha
maélningsbehov om ca 8 ér, taksdkerheten dr uppdaterad till gillande regelverk och bedéms
darfor inte ha atgéardsbehov kommande 10 &r. X
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Fasad: renoveringsbehov inom 5 &r. Samtliga bleck och midjeplétar renoveras i samband med
fasaden. Pé innergéirden &r fasaden och fasadsockeln i gott skick och bedéms inte ha stérre
renoveringsbehov inom 10 4r.

Fonster: mot Hagagatan renoveras inom 2 &r. Fénster mot Surbrunnsgatan samt Hagagrind
renoveras i samband med fasaden om ca 5 &r. Fonster p4 innergirden mot Surbrunnsgatan och

Hagagrénd renoveras i samband med fonster mot Hagagatan.

Balkonger: Péhingsbalkonger monterades -98 och beddms inte ha renoveringsbehov inom 10
ar.

Dorrar: Entréytterdorrar renoveras i samband med fasader och fonster om ca 5 ér,
aluminiumpartier till lokaler renoveras vid eventuellt behov.

Trapphus: Trapphusen renoverades 2009 och &r genomgaende i gott skick och beddms inte
ha renoveringsbehov inom 10 &r.

Tvittstuga: Ytskikten i tvittstugan dr nya och har dérfor inget renoveringsbehov inom 10 &r.
Tvittmaskiner samt torktumlare inkdpta under de 2-3 senaste aren.

Stammar: Ett stambyte utfordes 1989 och stammarna beddms vara i gott skick.
Elcentral: Elinstallationerna ir i gott skick och nya stigare till ligenheterna #r draget.
Hissar: Hisskorgarna har visst renoveringsbehov, inom ca 6-8 &r.

Ventilation: Ventilationen &r sjdlvdrag. Ny OVK besiktning kommer att ske 2017.

Gird: Hela girden renoverades 2011 och ar séledes i gott skick, inget renoveringsbehov finns
inom 10 ar.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans foérfogande stér foljande medel i kronor

Balanserat resultat -3 888313

Arets resultat 468 491
-3 419 821

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Aterforing frén Fond for yttre underhall 0

Overforing till yttre fond enl stadgar 20 000

Balanserat resultat -3439 821
-3419 821

Yitterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhrande tilliggsupplysningar. J(l
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 1 2594 785 2 463 225
Ovriga rérelseintakter 2 105 023 23 940
Summa rérelseintikter 2699 808 2 487 165
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 860 345 -3 064 546
Ovriga externa kostnader 4 -140 -29 898
Personalkostnader och arvoden 5 -49 500 -53 872
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -258 897 -258 897
Summa rorelsekostnader -2 168 882 -3 407 213
Rorelseresultat 530 926 -920 048
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 813 2942
Rantekostnader och liknande resultatposter -63 247 -108 956
Summa finansiella poster -62 434 -106 014
Resultat efter finansiella poster . 468 492 -1 026 062
Resultat fore skatt 468 492 -1 026 062

Skatter

Arets resultat 468 491 -1 026 061
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 10 623 275 10 872 990
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 38 245 47 427
Summa materiella anlaggningstiligangar 10 661 520 10 920 417
Summa anliaggningstillgangar 10 661 520 10 920 417

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 367 13 745
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 319 9741
Summa kortfristiga fordringar 35 686 23 486
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1377712 999 708
Summa kassa och bank 1377712 999 708
Summa omsittningstillgangar 1413 398 1023 194
SUMMA TILLGANGAR 12 074 918 11943 611
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 209 242 10 209 242
Fond for yttre underhall 156 753 136 7563
Summa bundet eget kapital 10 365 995 10 345 995
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3888 313 -2 842 251
Arets resultat 468 491 -1 026 061
Summa fritt eget kapital -3419 822 -3 868 312
Summa eget kapital 6946 173 6477 683
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4 140 000 4 390 000
Summa langfristiga skulder 4 140 000 4 390 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 230 707 421 530
Ovriga skulder 224 392 211 426
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 533 646 442 972
Summa kortfristiga skulder 988 745 1075928
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 074 918 11 943 611
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 441 000 11 441 000
Summa stillda sédkerheter 11 441 000 11 441 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga

lhga k
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allm&nna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 2 (2)
Fastighetsforbattringar 2 (2)
Inventarier 10-20 (10-20)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
véarderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. J

.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning
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2015 2014
Arsavgifter 1216 742 1216 743
Hyror 1352 289 1231 231
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 904 4 444
Utdelning Brandkontoret 14 850 10 808

2 594 785 2 463 225

Not 2 Ovriga rorelseintiakter

2015 2014
Forsdkringserséttning 76 239 -
Ovrigt 28 784 23 940
Summa 105 023 23 940
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2015 2014
Drift
Fastighetsskétsel 70 575 68 653
Stadning 96 183 68 690
Tillsyn, besiktning, kontroller 11718 -
Tradgardsskotsel 1013 1396
Snoréjning 14 514 -
Sotning 8 465 -
Reparationer 141 587 142 769
El 39463 45 840
Uppvérmning 486 353 492 707
Vatten 49 575 48 346
Sophamtning 75 588 71676
Férsakringspremie 33240 28 056
Sjalvrisk 151 734 58 043
Fastighetsavgift bostader 45 991 45 029
Fastighetsskatt lokaler 81520 81520
Ovriga fastighetskostnader 16 215 16 246
Kabel-tv/Bredband/IT 22 348 32007
Revisionsarvode 14 112 14 112
Férvaltningsarvode ekonomi 78 564 76 149
Panter och 6verlatelser 10 450 4444
Juridiska atgérder 132 219 109 767
Ovriga externa tjanster 8 987 10 123

1590 414 1415573

Underhall
Lokaler - 331 196
Gemensamma utrymmen 6 099 -
Tvéttstuga - 37725
VA/Sanitet - 63 264
Tak 101 701 375 520
Fasader 35063
Fonster 127 068

AN

841268 /i
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269 931 1648 973
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1860 345 3064 546
Not 4 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Porto / Telefon 140 -
Konsultarvode - 29 898
Summa 140 29 898
Not5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2015 2014
Styrelsearvode 44 500 44 400
Sociala kostnader 5000 9472
49 500 53 872
Féreningen har ingen anstélld personal
Upplysningar till balansrdkning
Not 6 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 3387 324 3387 324
-Ombyggnad 9 309 959 9 309 959
-Mark 4 564 965 4 564 965
17 262 248 17 262 248
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 389 258 -6 139 543
-Arets avskrivning enligt plan -249 715 -249 715
-6 638 973 -6 389 258
Redovisat varde vid arets slut 10 623 275 10 872 990
Taxeringsvérde
Byggnader 35 600 000 35 600 000
Mark 41 552 000 41 552 000
77 152 000 77 152 000
Bostader 69 000 000 69 000 000
Lokaler 8 152 000 8 152 000
77 152 000 77 152 000 k
\ S .
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Not 7 Maskiner och inventarier
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 59 284 26 750

-Nyanskaffningar - 32 534
59 284 59 284

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -11 857 -2 675

-Arets avskrivning enligt plan -9 182 -9 182
-21 039 -11 857

Redovisat vérde vid arets slut 38 245 47 427

Not 8 Kassa och bank

2015 2014
Avrékningskonto Fastighetségarna 1377712 999 708
Summa 1377712 999 708
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Medlems- yitre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 10 209 242 136 753 -2 842 251 -1 026 061 6 477 682
Disposition enligt
stdmmobeslut 20 000 -1046 062 1026 061
Arets resultat 468 491 468 492
Belopp vid
arets utgang 10 209 242 156 753 -3888 313 468 491 6946 174
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Uppléning 2014-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,83% 2 640 000 - 2640 000

Swedbank Hypotek AB 1,83% 1500 000 250 000 1750 000
4140 000 250 000 4 390 000 k
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Underskrifter
< ,
Stockholm 0 / T 2016

Daniel Liljeborg Svansson
Styrelseledamot

i

Chashustinss, |
Christina Hansson Rolf Le gholm
Styrelseledamot Styrelseledamot

g,

Vér] re\fisionsge/?éttelse har lamnats erl/ u ;
/

...............

Ralf Toresson xmon
Extern revisor Revnsorasfastent




REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Riddarsporren 9, org.nr 716418-1104.

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for BRF Riddarsporren 9
for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Den standarden krdver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Vi viljer vilka atgérder som skall utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar
vi de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
4r dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av &dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens stédllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltnings- berdttelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

|

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Riddarsporren 9
for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort var
revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhédmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdimman behandlar det balanserade
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
séret.

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenska

Stockholfn dori 7+ 1y 2016
/ /;/- /

// /

Ralf T /1'eSson S~—
Toresson Revision




