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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Riddarsporren 9 (716418-1104) féar hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2014-01-01 - 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Christina (Kicki) Kirstein Ordfdrande
Rolf Lengholm Ledamot
Cristina Hansson Ledamot

Daniel Liljeberg Svensson Ledamot

Inga-Britt Eklund Suppleant
Tomas Leideborg Suppleant
Susanna Sviberg Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Kicki Kirstein, Inga-Britt Eklund, Tomas
Leideborg och Susanna Sviberg

Féreningens firma tecknas av tva i styrelsen i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollforda sammantriden och darutéver haft
kontinuerlig diskussion via e-mail.

Revisor
Foreningens externa revisor har varit Ralf Toresson. Foreningens interna revisor har varit
Anders Lexmon med Sebastian Ashar som suppleant, valda vid foreningsstimman.

Under &ret har foreningen valt att intrdda i K2:s regelverk vilken numera drsredovisningen
framstills pd. Den stora skillnaden mot tidigare &r ar att foreningen numera direkt kostnadsfor
de aktuella underhills- och investeringsatgirderna oavsett syfte och storlek.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Per Dufvenheim och Maria Kallerhult.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2014-05-15. P4 stimman deltog 20 medlemmar varav 2
via fullmakt.

Extra foreningsstimma dgde rum 2014-08-31. P4 extrastdmman deltog cirka 15 medlemmar
vilken avslutades med foreningens Arliga gérdsfest.

Foreningen hade vid drets slut 35 medlemmar.
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Fastigheter

Riddarsporren 9 innefattar adresserna Hagagatan 5, Surbrunnsgatan 58, Surbrunnsgatan 60
och Haga grind 2. Fastigheten byggdes &r 1896 (arkitekt C Widell) och &r beldgen i
Stockholm stad, Gustav Vasa forsamling. Bostadsrittsforeningen bildades 1983.

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad genom Linsforsdkringar.

Lagenheter och lokaler

Av fSreningens 35 medlemsligenheter har 3 Sverlatits under aret. Foreningen upplater 2
bostider och 7 lokaler med hyresrétt.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
35 lagenheter, bostadsriitt 2 740

2 lagenheter, hyresritt 140

7 lokaler, hyresritt 777,5

Enligt taxeringsbeskedet 4r den totala ytan 3 662 Kvm, varav 2 880 utgér légenhetsyta och
782 kvm utgdr lokalyta.

Forvaltning
Den ekonomiska samt tekniska forvaltningen har under &rets skotts av Fastighetsdgarna
Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Avgifterna for bostadsritterna har ldmnats ofrindrade under dret och inga hyreshdjningar &r
planerade for det kommande aret.

Féreningen har under &ret skrivit ett nytt langre hyresavtal med Comrades IF som kommer att
dka hyresintdkterna de kommande aren.

Resultat och stélining (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsiittning 2587 2525 2514 2272 2418
Rorelseresultat -920 583 639 -2 644 -2251
Res. efter fin. Poster -1026 431 445 2824 2298
Balansomslutning 11964 13135 14 653 14074 13:566
Fond for yttre underhall 137 117 274 254 234
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Visentliga hiandelser under aret

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgérder under aret

Ar Atgiird

2014 Fénsterrenovering Surbrunnsgatan, Haga grind samt mot innergérd.
2014 Milning av yttertak hela fastigheten.

2014 Ny tvéttmaskin.

2014 Ny torktumlare

2014 Stamspolning samtliga stammar

Féreningen har under ret drabbats av omfattande vattenskador i tvé av lokalerna pé nedre
plan. Dessa har till stor del téickts av foreningens forsakring men i anslutning till dessa har
foreningen valt att renovera lokalerna som ses som investeringsatgérder.

Framtida underhall
Foreningen foljer den underhéllsplan som togs fram under 2011/2012. Inga stérre planerade

underhall under 2015.

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stdllning till:

Ansamlad forlust -2 842 251

Avrets resultat -1 026 061
-3 868 312

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhéll 0

Avsiittning till yttre fond enl stadgar -20 000

Balanseras i ny rédkning -3888312
-3 868 312

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 2463 225 2 524 456
Ovriga rérelseintakter 2 23940 870
Summa rorelseintakter 2 487 165 2525326
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 445 470 -1 306 085
Underhaliskostnader 4 -1 648 973 -330 843
Personalkostnader 5 -53 872 -43 742
Avskrivningar -258 897 -252 390
Summa rérelsekostnader -3 407 212 -1 942 060
Rorelseresultat -920 047 583 266
Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter 2942 6 449
Rintekostnader och liknande resultatposter -108 956 ~158 401
Summa finansiella poster -106 014 -151 952
Resuitat efter finansiella poster -1 026 061 431314
Bokslutsdispositioner
Resuitat fore skatt -1 026 061 431 314
Skatter
<1 026 061 431 315

Arets resultat
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 6 10 872 990 11122705
Maskiner, inventarier och installationer 7 47 427 24075
Summa materiella anl&ggningstiligangar 10920 417 11146780
Summa anliggningstiligangar 10 920 417 11 146 780

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 34 519 32 269
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 741 27 940
Summa korffristiga fordringar 44 260 60 209
Kassa och bank 8

Kassa och bank 999 708 1928099
‘Summa kassa-och bank 999 708 1928 099
Summa omsattningstiligangar 1043 968 1988 308
SUMMA TILLGANGAR 11 964 385 13 135088
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 6 256 046 6 256 046
Upplatelseavgifter 3953 196 3953 196
Fond for yitre underhall 136 753 116 753
Summa bundet eget kapital 10 345 995 10 325995
Fritt eget kapital
Ansamiad forlust <2 842 251 -3 253 566
Arets resultat -1 026 061 431315
Summa fritt eget kapital -3 868 312 -2:822 251
Summa eget kapital 6 477 683 7 503 744
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4 390 000 4 640 000
Summa langfristiga skulder 4 390000 4 640000
Kortfristiga skulder
E:everantérsskulder 421 530 333 490
Ovriga skulder 232 200 180 715
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 442 972 477 139
Summa korifristiga skulder 1096 702 991 344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 964 385 13135 088

Stiallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stilida sakerheter
2014-12-31 2013-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséftningar

Fastighetsinteckningar 11 441 000 14 808 000
Summa stillda sdkerheter 11 441 000 14 808 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokforingsnamndens allménna rad om &rsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det ar forsta
aret som BFNAR 2009:1 tilldmpas, ‘vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan
rakenskapsaret och det ndrmast foregaende rékenskapsaret.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavagifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléggningstiligangar

Materiella anléggningstiligéngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar utfryckt i procent tildmpas (féregaende ar inom parantes}

Anldggningstiligangar % per ér % (Oreg ar
Byggnad 2 2
Fastighetsforbattringar 2 2
Inventarier 10-20 10

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
véarderas till det 1agsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 1216 743 1216737
P:Iyror 1231239 1283013
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4444 17 720
Utdelning Brandkontoret 10 808 7013
Ovriga hyresintékter 9 -27
2463 225 2 524 456

Not 2 Ovriga rorelseintékter
2014 2013
Ovrigt 23940 870
Summa 23940 870

Not 3 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 68 653 57 709
Stadning 68 690 77 898
Tradgardsskotsel 1396 403
Sotning - 6797
Reparationer 142 769 67912
El 45 840 77 451
Uppvarmning 492 707 525416
Vatten 48 346 47 785
Sophamtning 71 676 79 031
Forsakringspremie 28 056 27 226
Sjalvrisk 58 043 -
Fastighetsavgift bostader 45029 44 770
Fastighetsskatt lokaler 81 520 81 520
Ovriga fastighetskostnader 16 246 14947
Kabel-tv/Bredband/iT 32 007 48 885
Revisionsarvode 14 112 14 112
Forvaltningsarvode ekonomi 76 149 74473
Ekonomisk forvaltning utdver avial - 4784
Panter och dverlatelser 4 444 17 720
Juridiska atgarder 109 767 25859
Ovriga externa tjénster 40 020 11 387
N 1 445 470 1 306 085
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Not 4 Underhall

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Bostader - 211902
Lokaler 331 196 -
Tvattstuga 37725 -
Installationer - 118 398
VA/Sanitet 63 264 -
Hissar - 9543
Tak 375520 -
Fonster 841 268 -
Summa 1648973 339843
Not 5 Léner, arvoden och sociala kostnader
2014 2013
Styrelsearvode 44 400 46 200
Sociala kostnader 9472 -2 458
53872 43742
Upplysningar till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 3 387 324 3387 324
~Ombyggnad 9309 959 9 309 959
-Mark 4 564 965 4 564 965
17 262 248 17 262 248
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -6 139 543 -5 889.828
-Arets avskrivning enligt plan -249 715 -249715
-6.389 258 -6 139 543
Redovisat virde vid arets slut 10 872 990 11122705
Taxeringsvarde
Byggnader 35 600 000 35 600 000
Mark 41 552 000 41 552 000
77 152 000 77 152 000
Bostader 69 000 000 69 000.000
Lokaler 8 152 000 8 152 000
77152 000 77 152000
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Not 7 Maskiner och inventarier
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 26 750 -
-Nyanskaffningar 32 534 26 750
50 284 26 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 675 -
-Arets avskrivning enligt plan -9 182 -2 675
-11 857 -2 675
Redovisat virde vid arets slut 47 427 24075
Not 8 Kassa och bank
2014 2013
Avrakningskonto Fastighetségarna 999 708 1928 099
Summa 999 708 1928 099

Not 9 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamiad forlust
Upp-  Fond for
latelse- yltre Ansamiad Arets
Insatser avgifter underhalf forlust resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 6256046 3953196 116 753 -32535666 431 315 7 503 744
Disposition enligt
stémmobeslut 20 000 411315 -431315
Arets resultat -1 026 061 -1 026 061
Belopp vid arets
utgang 6256046 3953196 136753 -2 842 251 -1 026061
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
10 345 995 -3868 312 6 477 683
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuidbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
Swedbank Hypotek AB Rorligt  1,83% 2 640 000 - 2 640 000
Swedbank Hypotek AB Rérligt  1.83% 1 750 000 -250 000 2 000 000
4 390 000 -250 000 4640 000
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Underskrifter

Stockholm ZS/ 4 2015

Daniel Liljebofg Svensson Christina Kirstein
Styrelseledamot ledamot

Cm &/Wmféﬂég ............ )
Christina Hangson Rolf Lengholm
Styrelseledamot Styrelseledamot

1
Vaf reyisionsberéttelse har Ii;imnatszyl 2015 ' :
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Riddarsporren 9, org.nr 716418-1104.

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér BRF Riddarsporren 9
for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer 4r nddvidndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om darsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Den standarden kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Vi viljer vilka &tgérder som skall utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
vi de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur
foreningen uppréttar Aarsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
dr dndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av #ndamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvidrdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt

upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en’
rdttvisande bild av BRF Riddarsporren 9 stéllning per den 3}
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltnings- berittelsen r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar. ‘\
‘\

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller

resultatrdkningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Riddarsporren 9
for rikenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar
Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret foér forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort var
revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

-

.'-"‘""/Stoc olm den <7 /V 2015

Z/M

lﬂiﬁesson Anders Lexmon
dssoh Revision



