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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Riddarsporren 9 (716418-1104) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Rolf Lengholm Ordférande
Jonatan Forsberg Ledamot
Anna Munterud Ledamot
Christina Kirstein Ledamot
Bjorn Forssell Suppleant
Hakan Bjorklund Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ér Rolf Lengholm , Jonatan Forsberg,

Bjorn Forsell och Hakan Bjorklund.
Foreningens firma tecknas av tva i styrelsen i forening

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriden och darutover haft
kontinuerlig diskussion via e-mail.

Revisor
Foéreningens externa revisor har varit Ralf Toresson. Féreningens interna revisor har varit

Hakan Svan med Luis Xavier som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts Per Dufvenheim.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma sigde rum 2011-05-12 . P4 stimman deltog 20 medlemmar varav 3

via ombud. Féreningen hade vid arets slut 35 medlemmar.

Fastigheter
Riddarsporren 9 innefattar adresserna Hagagatan 5, Surbrunnsgatan 58, Surbrunnsgatan 60
och Hagagriind 2. Fastigheten byggdes 1896 och ir beldgen i Stockholms stad, Gustav Vasa

forsamling. Bostadsrittsforeningen bildades 1983

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Lansforsdkringar.
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Lagenheter och lokaler
Av foreningens 35 medlemslidgenheter har 2 dverlétits under aret. Foreningen upplater 2
bostéder och 7 lokaler med hyresriitt.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
35 lidgenheter bostadsritt 2 740,0
2 lagenheter hyresritt 140,0
7 lokaler hyresriitt F3159

Enligt taxeringsbeskedet dr den totala ytan 3 662 kvm, varav 2 880 utgor ligenhetsyta och
782 Kvm utgér lokalyta.

Foérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av Fastighetsigarna Stockholm AB.
Ekonomi

Avgifter och hyror

Avgifterna har limnats oférindrade under dret och under 2012 planerar freningen ingen
ytterligare avgiftsforindring

Resultat och stéllning (tkr)

2011 2010 2009
Nettoomsittning A 2418 2 357
Rorelseresultat -2 699 -2 251 355
Res. efter fin. Poster -2 879 -2298 306
Balansomslutning 14 074 13 566 15 784
Fond for yttre underhall 254 234 214

Viasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren

Ar Atgiird

2011 Gardsrenovering

2011 Sotning

2011 Renovering av lokal 512 (under garden)

2011 Fibernit har dragit in till fastigheten

2012 Ventilationskontroll (firdig och godkénd) .
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Aktiviteter

Tva medlemmar har uttriitt och tva nya tillkommit
Ny hyresgist till lokal 512 (under garden)

Byte av stédfirma till trapphusen

Byte av teknisk fastighetsforvaltare
Underhallsplan utarbetad

Forvantad framtida utveckling

Styrelsen har under éret tagit fram en underhéllsplan for fastigheten omfattande aren 2012-
2017. Nedan planderat underhall f6r 2012 och 2013

Framtida underhall

2012 Invindigt
Tviittstuga, torkrum, mangelrum: Helméalning
Tviittstuga, korridorer d:o: Klinkergolv

2013 Inviindigt
Tviittstuga: Byte tvittmaskin 1, 2, torktumlare
Torkrum: Byte torkflikt, torklinor

Utviindigt

Yttertak: Malning

Stupror gatusida Hagagatan: Lagning skada
Fonster tillhorande lokal: Komplettering inklddning
Surbrunnsgatan: Fonsterbage

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat -957 787
Arets forlust -2 879 085
-3 836 872

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad 0
Overforing till Fond for yttre underhall 20 000
Balanserat resultat -3 856 872

-3 836 872

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.
by
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716418-1104
Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning 1 2271972 2418 117
2271972 2418 117
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 517 046 -4 060 476
Underhall 3 -3204 443 -358 966
Avskrivningar -249716 -249 714
Rorelseresultat -2 699 233 -2 251 039
Resuiltat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 16 229 1857
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -196 081 -48 475
Resultat efter finansiella poster -2 879 085 -2 297 657
Resultat fore skatt -2 879 085 -2 297 657
Skatt - -
Arets resultat -2 879 085 -2 297 657

~.

#

e
A

S

-

7 Awmn



Brf Riddarsporren 9

71641

8-1104

Balansrikning

5(11)

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 6 11622 135 11 871 851
11622 135 11 871 851

Summa anldggningstillgangar 11622135 11 871 851

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 110 005 -

Skattefordringar 6 056 -

Ovriga fordringar 7 80197 22777

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 38 025 32 843

234 283 55620

Kassa och bank 9 2217 523 1 638 697

Summa omsittningstillgangar 2 451 806 1694 317

SUMMA TILLGANGAR 14 073 941 13 566 168
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 6 256 046 6 256 046
Upplatelseavgifter 3953196 3953196
Fond fér yttre underhall 254 165 234 165
10 463 407 10 443 407
Fritt eget kapital / Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller férlust -957 787 1 359 869
Arets resultat -2 879 085 -2 297 657
-3836 872 -937 788
Summa eget kapital 6 626 535 9 505619
Langfristiga skulder
Cvriga skulder till kreditinstitut 11 6 640 000 2 820 000
6 640 000 2 820 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 29 542 698 867
Skatteskulder - -6 981
Ovriga skulder 12 214 200 181 055
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 563 664 367 608
807 406 1240 549
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 073 941 13 566 168
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar som sakerhet for fastighetslan 14 808 000 14 808 000
Summa 14 808 000 14 808 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
JE
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna oféréndrade i jamforelse med foregaende ar.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt ver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 2
-Fastighetsforbattringar 2
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnadmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsforeningar”.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsforeningars
ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2011 2010
Arsavgifter 1216 744 1216 744
Hyror 1051 549 1188 552
Panter & Overlatelser 428 -
Kabel-TV 2400 2400
Ovriga rorelseintakter 851 10 421
Summa 2271972 2418 117
Not 2 Driftskostnader
2011 2010
Fastighetsskotsel, hisskotsel och stadning 111013 71090
Reparationer 248 703 2963779
El 81137 78 870
Uppvarmning 491 755 542 500
Vatten 45 049 47 181
Sophamtning 66 420 70 054
Forsakringspremier 24 764 25167
Fastighetsavgift bostader 48 174 47 249
Fastighetsskatt lokaler 74 470 74 470
Ovriga fastighetskostnader 8814 11 357
Kabel-TV 42 566 41 258
Styrelsearvoden 42 800 g
Sociala avgifter 12 000 -
Revisionsarvoden 14112 13 275
Kostn styrelseméten/arsstamma 1453 5733
Férvaltningsarvode 72 699 54 545
Ovr externa tjénster 83 390 11 508
Konsult 40 303 -
Bankkostnader 2 956 2 440
Ovriga driftskostnader 4 468 -
Summa 1 517 046 4 060 476
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 3 Planerat underhall
2011 2010
Hissar - 9585
Tak - 89 694
Gard 3204 443 B
Ovrigt planerat underhall - 259 687
3204 443 358 966
Not 4 Riénteintidkter och liknande resultatposter
2011 2010
Ranteintakter bank 15223 1843
Ranteintakter skattekonto 1 006 14
Summa 16 229 1857
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

2011 2010
Rantekostnader till kreditinsfitut 196 081 48325
Ovriga finansiella kostnader - 150
Summa 196 081 48 475

Not 6 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bérjan

-Byggnad 3 387 324 3 387 324
-Ombyggnad 9 309 959 9 309 959
-Anslutningsavgifter 49 500 49 500
-Mark 4 564 965 4 564 965

17 311748 17 311 748

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:

Vid arets bérjan -1 602 130 -1 534 384

-Arets avskrivning byggnad enligt plan -67 748 -67 746
-1 669 878 -1602 130

Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:

Vid arets bérjan -3 788 267 -3 606 299

-Arets avskrivning enligt plan -181 968 -181 968
-3970 235 -3 788 267

Ackumulerade avskrivningar anslutningsavgift enligt plan:
Vid arets bérjan -49 500 -49 500

-Arets avskrivning enligt plan = -

-49 500 -49 500

Redovisat viarde vid arets slut 11622135 11 871 851
Taxeringsvirde

Byggnader 28 000 000 28 000 000

Mark 36 047 000 36 047 000

64 047 000 64 047 000

Bostader 56 600 000 56 600 000

Lokaler 7 447 000 7 447 000

64 047 000 64 047 000

Not 7 Ovriga fordringar
2011-12-31  2010-12-31

Skattekonto 5347 16 217
Forskottsbetald moms 18 187 6 560
Momsfordran 56 663 -

80 197 22777
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2011-12-31 2010-12-31
Forsakring 4160 3962
Tradgardsskotsel 23 216 -
Kabel-TV 10 649 10 329
Riddarsporren Samfallighet - 18 552
38 025 32843
Not 9 Kassa och bank
2011-12-31 2010-12-31
Postgiro - 110 285
Bank 41 156 1528 412
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 2176 367 -
2 217 523 1638 697
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 6256 046 3953196 234165 1359 869 -2 297 657 9 505619
Disposition enligt
stammobeslut 20 000 -2 317 657 2297 657
Arets resultat - -2 879085 -2 879085
Belopp vid arets
utgang 6256 046 3953196 254 165 -957 788 -2 879 085 6626 534
10 463 407 -3 836 873

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp  Amortering /  Skuldbelopp

Langivare slutbetalning R&nta 2011-12-31 uppléning 2010-12-31
Swedbank Hypotek AB Rorligt 3635% 2640000 2 640 000
Swedbank Hypotek AB Rarligt - - -180 000 180 000
Swedbank Hypotek AB Rorligt 3,345% 4000000 4000000 -
6640000 3820000 2820000

Kortfristig del av langfristig skuld -

NS
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Not 12 Ovriga kortfristiga skuder
2011-12-31  2010-12-31

Hyresdepositioner 214 200 155 448
Momsskulder - 25607
214 200 181 055

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2011-12-31 2010-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 421 865 267 889
Rantor 16 359 4 547
Sociala avgifter 12 000 -
El 6943 14 012
Beraknat styrelsearvode 42 800 -
Panter & dverlatelser 428 -
Fjarrvdrme 61117 79 951
Vatten 2152 =
Ovrigt - 1209
563 664 367 608
Underskrifter
2012-09 -5
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Riddarsporren 9
Org nr 716418-1104

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Riddarsporren 9 for &r 2011. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
uppriittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr den uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt véisentligt upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att freningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen och behandlar den balanserade forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

StackHolm den A 7 april 2012 _‘
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alf Torésson Hakan Svan

TORESSON REVISION



