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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ridd_arsporren 9 (716418-1104) far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Christina (Kicki) Kirstein Ordférande
Inga-Britt Eklund Ledamot
Henrik Bohman Ledamot
Daniel Liljeberg Svensson Ledamot
Felix Lindhé Suppleant
Dick Ekstrém Suppleant
Ulla Lengholm Suppleant

Ttur att avgd vid ordinarie foreningsstéimma &r Inga-Britt Eklund, Henrik Bohman, Ulla
Lengholm, Dick Ekstrém och Felix Lindhé.

Foreningens firma tecknas av tvd i styrelsen i férening.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantréiden.

Revisor
Foreningens externa revisor har varit Ralf Toresson. Féreningens interna revisor har varit

Jonatan Forsberg med Louis Xavier som suppleant, valda vid foreningsstdmman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Rolf Lengholm och Christina Hansson.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma &gde rum 2013-05 -15. P4 stimman deltog 22 medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 35 medlemmar (foregiende &r).

Fastigheter
Riddarsporren 9 innefattar adresserna Hagagatan 5, Surbrunnsgatan 58, Surbrunnsgatan 60

och Haga gréind 2. Fastigheten byggdes ar 1896 (arkitekt C Widell) och #r beldgen i
Stockholm stad, Gustav Vasa forsamling, Bostadsréttsfreningen bildades 1983.

Fastigheten &r fullvérdesférsikrad genom Linsforsakringar.
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L&genheter och lokaler
Av foreningens 35 medlemsligenheter har 5 6verlatits under &ret. Féreningen upplater 2
bostéder och 7 lokaler med hyresritt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning " Total yta (kvm)
35 ldgenheter, bostadsritt 2740

2 lagenheter, hyresrtt 140

7 lokaler, hyresrétt 777,5

Enligt taxeringsbeskedet &r den totala ytan 3 662 Kvm, varav 2 880 utgor ligenhetsyta och
782 kvm utgdr lokalyta.

Forvaltning
Den ekonomiska samt tekniska forvaltningen har under 8rets skétts av Fastighetstigarna

Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna f6r bostadstitterna har limnats oféréindrade under &ret medan tre lokaler erhallit

hojda hyror.

Under 2014 planerar foreningen en hyreshtjning for tre lokaler. Bostadsritternas avgifter
forblir oforéndrade.

Foreningens ekonomi &r fortsatt god med eit starkt kassaflode, vilket resulterat att vi under det
glngna éret gjort en extraamortering pa foreningens 14n om 2 000 tkr. Den arliga
amorteringsplanen foljer véra avskrivningar om cirka 250 tkr per &r.

Resultat och stéllning (tkr)

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning 2 525 2514 2272 2418 2357
Rorelseresultat 583 639 -2 644 -2 251 355
Res. efter fin. Poster 431 445 -2 824 -2 298 306
Balansomslutning 13 135 14 653 14 074 13 566 15784
Fond for yttre underhéll 137 117 254 234 214
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Vésentliga héndelser under aret

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder under aret

Ar Atgaird

2013 Nya golv i tvd hyreslokaler

2013 Badrumsrenovering i en hyresligenhet
2013 Nya golv i samtliga hissar

2013 Installation av fiberniit (Ownit) i fastigheten
2013 Ny tvéttmaskin

Framtida underhall :
Foreningen foljer den underhallsplan som togs fram under 2011/2012. Nedan planerat
underhéll f6r 2014,

Utvindigt

Maélning av yttertak

Maélning av fonstersnickerier inkl. kittningskomplettering samt oljning trosklar tillhrande
balkongdérrar.

Invindigt

Samtliga kéks- och badrumsstammar kommer att spolas under véren

Byte av torktumlare i féreningens tvittstuga

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stillning till:

Ansamlad forlust -3 253 566

Arets resultat 431315
-2 822 251

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall -0

Avsittning till yttre fond enl stadgar 20 000
-2 842 251

Balanseras i ny rdkning
-2 822 251
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Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhorande tilliggsupplysningar.

2+

"~




5(18)

Arets resultat

Brf Riddarsporren 9
716418-1104
Resultatrékning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 1 2525326 2514 146
2525 326 2514 146
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 349 827 -1 447 363
Underhall 3 -339 843 -177 412
Avskrivningar -252 390 -249 715
Rérelseresultat 583 266 639 656
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 4 6 449 7943
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -158 401 -201 704
Resultat efter finansiella poster 431 314 445 895
Resultat fére skatt 431314 445 895
Skatt - -
431315 445 895

v
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716418-1104

Balansrékning
Belopp i kr

Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier 7

6 11122705 11372 420
24075 -
11 146 780 11 372 420

Summa anlaggningstillgangar 11146 780 11 372 420

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 2410 3725
Ovriga fordringar 8 29 859 23 688
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 27 940 38 287

60 209 65 700
Kassa och bank 10 1928 099 3215070
Summa omsatiningstillgangar 1988 308 3280770
SUMMA TILLGANGAR 13 135 088 14 653 190
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Brf Riddarsporren 9
716418-1104
Balansrékning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
- Eget kapital 11
Bundet eget kapital «
Insatser 6 256 046 6 256 046
Upplatelseavgifter 3953196 3953 196
Fond fér yttre underhall 116 753 274 165
10 325 995 10483 407
Fritt eget kapital / Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller forlust -3 253 566 -3 856 873
Arets resultat 431315 445 895
-2 822 251 . ~-3410 978
Summa eget kapital 7503744 7072 429
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 4 640 000 6 640 000
4 640 000 6640000
Korlfristiga skulder
Leverantérsskulder 333480 122 475
Ovriga skulder 13 180715 270 193
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 477 139 548 093
991 344 940 761
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 135088 14 653 190
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och s&kerheler fr egna skulder _
Fastighetsinteckningar som sékerhet for fastighetslan 14 808 000 14 808 000
Summa 14 808 000 14808 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga

\
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfsringsnémndens
allmé&nna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsndmnden har i fsrekommande
fall végledning h&mtats fran Redovisningsradets rekommendationer,

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna ofdrandrade i jamférelse med foregéende r.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas

foljande avskrivningstider.

Anléggningstillgéngar % per ér
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnad 2
~Fastighetsforbattringar 2
-Inventarier 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddémning berdknas inflyta.

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras | forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del

som beldper pé perioden redovisas som intakter.

Fond fér yitre underhéll
Avsattning till och uttag ur fonden gbrs i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokfdringsnamndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade

for framtida underhall | bostadsréttsféreningar'.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget till

befarade férluster om ] annat anges i not nedan.

Skatt
Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 28 december 2010 ska bostadsrittsféreningars

rénteintékter som &r hanfdrliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Brf Riddarsporren 9
716418-1104

Noter
Not 1 Nettoomsattning

2013 2012
Arsavgifter 1216 737 1276 858
Hyror 1280613 1277 136
Panter & Overlatelser 17 720 6 986
Kabel-TV 2400 2 400
Ovriga rérelseintakter 7 856 10 766
Summa 2 525 326 2 514 146
Not 2 Driftskostnader

2013 2012
Fastighetsskotsel, hisskotsel och stddning 142 806 160 877
Reparationer 67 912 110 528
El 77 451 . 81471
Uppvérmning 525 416 529 272
Vatten 47785 49 469
Sophamtning 79 031 73 364
Férsakringspremier 27 226 25 301
Fastighetsavgift bostader 44770 50 505
Fastighetsskatt lokaler 81520 74 470
Ovriga fastighetskostnader 5177 8763
Kabel-TV 48 885 42 880
Styrelsearvoden 46 200 42 800
Sociala avgifter -2 458 13 448
Revisionsarvoden 14 112 14 112
Kostn styrelsembten/arsstamma 9770 22 849
Forvaltningsarvode 79 256 76 269
Ovr externa tjanster 30677 58 107

24 291 12 878

Ovriga driftskostnader

Summa 1 349 827 1447 363

Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.

Not 3 Planerat underhall

2013 2012
Bostader 211902 -
Hissar 9543 -
Installationer 118 398 -
Tvattstuga - 69 150
Fasad - 31802
Tak - 25 922
Gérd - 50 538
339 843 177 412

Not 4 Rénteintékter och liknande resultatposter
2013 2012
Réanteintakter bank 6 397 7 850
Réanteintakter skattekonto 52 93
6 449 7 943

Summa

v/
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Brf Riddarsporren 9
716418-1104
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2013 2012
Béntekostnader till kreditinstitut 1568 401 201127
Ovriga finansiella kostnader - 577
Summa 158 401 201 704
Not 6 Byggnader och mark
' 2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets b&rjan
-Byggnad 3387 324 3387 324
~-Ombyggnad 9309 959 9309 959
-Anslutningsavgifter 49 500 49 500
-Mark 4 564 965 4 564 965
17311748 17311748
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan: ‘
Vid éarets bbtjan -1 737 624 -1 669 878
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -67 746 ~67 746
-1 805 370 -1 737 624
Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:
Vid arets bérjan -4 152 204 -3 970235
-Arets avskrivning enligt plan -181 969 -181 969
-4.334 173 -4 152 204
Ackumulerade avskrivningar anslutningsavgift enligt plan:
Vid arets bérjan ~49 500 -48 500
-Arets avskrivning enligt plan -
-49 500 -49 500
Redovisat varde vid arets slut 11122 705 11 372 420
Taxeringsvérde
Byggnader 35600 000 28 000 000
Mark 41 552 000 36 047 000
77 152 000 64 047 000
Bostader 69 000 000 56 600 000
Lokaler 8 152 000 7 447 000
77 152 000 64 047 000
Not 7 Inventarier
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden inventarier;
Vid érets bérjan - -
- Arets anskaffning 26 750 -
26 750 -
Ackumulerade avskrivningar inventarier enligt plan:
Vid arets bérjan - ~
-Arets avskrivning inventarier enligt plan -2 675 -
24 075 =

Summa
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Not 8 Ovriga fordringar
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2012-12-31

2013-12-31
Skattekonto 5492 5440
Forskottsbetald moms 11739 18 248
Ovrigt 12628 -
29 859 23 688
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2013-12-31 2012-12-31
Avfall 17 919 18 341
Forsakring 4600 4 228
Tradgardsskotsel - 4754
Kontroller 5421 -
Kabel-TV - 10 964
27 940 38 287
Not 10 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31
SHB, Klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 1928 099 3215070
1928 099 3215070
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Not 11 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets -

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid ]
arets ingang 6256046 3953196 274 165 -3 856 873 445895 7072429
Disposition enligt
stdmmobeslut -157 412 603 307 -445895
Arets resultat - - 431315 431 315
Belopp vid arets
utgang 6256 046 3953196 116753 -3253 566 431315 7503 744

10 325 995 -2 822 251

Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

: Konvertering / Skuldbelopp Amoriering/ Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénfa 2013-12-31 upplaning 2012-12-31
Swedbank Hypotek AB Rarligt 2,/76% 2 640 000 2640 000
Swedbank Hypotek AB Rarligt 2,655% 2000000 -2000000 4000000

4640000 -2000000 6640000

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2013-12-31 2012-12-31

Hyresdepositioner 144 966 214 200
Momsskulder 35 497 45213
Ovriga skulder 252 10 780

180715 270 193

\
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ,
2013-12-31 2012-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 321 599 370 197
Réntor : ’ 8 504 13 091
Saclala avgifter ' 5000 12 001
Ber&knat styrelsearvode 44 500 42 800
Panter & 6verlatelser - 3520
El 7 431 12 838
Fjarrvarme 70 485 88942
Vatten 1988 2 669
Reparationer ) 9 543 -
Ovrigt 8089 2035
477139 548 093
Underskrifter
2014 - 0324
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Riddarsporren 9, org.nr 716418-1104.

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for BRF Riddarsporren 9
for rakenskapséret 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer #r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pA oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar & aft uftala oss om &rsredovisningen pa
grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inh#imta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Vi véljer vilka &tgéirder som skall utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
vi de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur
foreningen wuppréttar é&rsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
dr &ndamaélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av #ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillrickliga
och @ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen wupprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av BRF Riddarsporren
9 stéllning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar:

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
-esultatrékningen och balansréikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttver vér revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Riddarsporren 9
for rékenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaliningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust och
om fSrvaltningen pé grundval av vir revision, Vi har utfort var
revision enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atghrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsréittslagen, &rsredovisningslagen eller fdreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inh#mtat &r tillréickliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamGter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

fnden (( /c/ 2014

son Mﬂ Forsp;,;jgé9

/ Toress/o Revision




