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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Riddarsporren 9 (716418-1104) far hiirmed avge
drsredovisning for rikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Christina (Kicki) Kirstein Ordftrande

Inga-Britt Eklund Ledamot

Anna Munterud Ledamot

Amir Farsheed lLedamot tom 2012-10-30
Felix Lindhé Suppleant

Dick Ekstrom Suppleant

Lilian Swahn Suppleant

I tur att avga vid ordinaric foreningsstimma &r: Kicki Kirstein, Anna Munterud, Felix
Lindhé, Dick Ekstrm och Lilian Swahn. Amir Farsheed redan avgangen.
Foreningens firma tecknas av tva i styrelsen 1 fOrening.

Styrelsen har under verksamhetsdret hafi 11 protokollfiirda sammantriiden och déirutdver hali
kontinuerlig diskussion via e-mail.

Revisor
Foreningens externa revisor har varit Rall Toresson. Foreningens interna revisor har varit
Hékan Svan med Luis Xavier som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Cristina Hansson.

Féreningsfragor
Ordinarie freningsstimma dgde ram 2012-05-10 . P4 stimman deltog 17 medlemmar varav 2
via ombud. Foreningen hade vid arets slut 35 medlemmar,

Fastigheter

Riddarsporren 9 innefattar adresserna |lagagatan 5, Surbrunnsgatan 58, Surbrunnsgatan 60
och Hagagriind 2. Fastigheten byggdes 1896 och ér beldgen 1 Stockholms stad, Gustav Vasa
forsamling. Bostadsrittsfreningen bildades 1983

Fastigheten ir fullvirdesfirsikrad genom Lansforsikringar.
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Lagenheter och lokaler

Av foreningens 35 medlemsligenheter har 7 Sverlatits under aret, Foreningen uppléter 2
bostéider och 7 lokaler med hyresriétt.

| nedanstdende tabell specificeras innchavet:

Antal Bendimning Total yta (kvm)
35 ldgenheter bostadsritt 2 740.0
2 lagenheter hyresritt 140.0
7 lokaler hyresriitt 7775

Enligt taxeringsheskedet dr den totala ytan 3 662 kvm, varav 2 880 utgor ligenhetsyta och
782 Kvm utgor lokalyta.

Forvaltning

Den ckonomiska forvaltningen har under arets skétts av Fastighetsiigarna Stockholm AB.
Ekonomi

Avgifter och hyror

Avgifterna har limnats oftriindrade under dret och under 2013 planerar [Greningen
hyreshdjning fGr 3 lokaler med hyresriitt.

Resultat och stallning (tkr)

2012 2011 2010
Nettoomsitining 2514 2272 2418
Rérelseresultat 639 -2 644 -2 251
;{es. efter fin. Poster 445 -2824 -2 298
iBalansomslutning 14653 14074 13 566
Fond for yttre underhall 274 254 234

Visentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder dver aren
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2012 Ventilationskontroll (firdig och godkiind)

2012 Helmalning av tviittstuga, torkrum, mangelrum
2012 Klinkergolv i tviittstuga, korridor

2012 Nytt cykel- och barnvagnsgarage pa garden
2012 Plantering av viixter i lador pa garden
Aktiviteter

Sju medlemmar har uttrétt och sju nya har tillkommit
Uppsiigning av kontrakt med Comhbem fr o m 2013-12-05
Teckning av kontrakt med Ownit

Underhallsplan utarbetad

Forvantad framtida utveckling

Styrelsen har under aret tagit fram en underhéllsplan for fastigheten omfattande &ren 2012-
2017. Nedan planderat underhall f6r 2013 Sedan tidigare finns en underhallsplan

Framtida underhall

2013 Inviindigt
Tvittstuga: Byte tviittmaskin 1, 2, torktumlare
Torkrum: Byte torkfldkt, torklinor
Nyvtt golv 1 lokal "Rosa bussarna™
Nytt golv i lokal "Mariposa”

Utviindigt

Yttertak: Malning

Stuprir gatusida Hagagatan: Lagning skada
Fonster tillhérande lokal: Komplettering inkladning
Surbrunnsgatan: Fonsterbage

2014 Utviindigt

Fonstersnickerier inkl snickerier tillhérande balkonger Milning, Kittning samt
oljning av trisklar t balkonger

Forslag till resultatdisposition
FForeningsstimman har att ta stillning till:
Balanserat resultat -3 856 872

Arets 445 895
-3410978
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Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad -177 412
Overftring till Fond for yttre underhall 20 000
Balanserat resultat -3 253 566

-3410978

Ytterligare upplysningar vad betriffar fireningens resultat och stéilining finns i efterfiiljande
resultat- och balansriikning med tillhdrande tilldggsupplysningar,
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Arets resultat

Brf Riddarsporren 9 411)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 2514 146 2271972
2514 146 2271972

Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 447 363 -1 517 046
Underhall 3 -177 412 -3 204 443
Avskrivningar -249 715 -249 716
Rérelseresultat 639 656 -2 699 233

Resultat fran finansiella poster

Ranteintikler och liknande resultatposter A 7 943 16 229
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -201 704 -196 081
Resultat efter finansiella poster 445 895 -2 879 085
Resultat fore skatt 445 895 -2 879 085
445 895 -2 879 085
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 11 372 420 11622 135
11 372 420 11622 135

Summa anldggningstiligangar 11372 420 11622 135

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 110 005

Skattefordringar 3725 6 056

Ovriga fordringar 7 23688 80 197

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 38 287 38 025

65 700 234 283

Kassa och bank o 3215070 2217 523

Summa omsaéttningstiligangar 3280770 2 451 806

SUMMA TILLGANGAR 14 653 190 14 073 941
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 6 256 046 6 256 045
Upplatelseavgifter 3953 196 3953 196
Fond for yttre underhall 274 165 254 165
10 483 407 10 463 407
Fritt eget kapital / Ansamlad fériust
Balanserad vinst eller férlust -3 856 873 -957 787
Arets resultat 445 895 -2 B79 085
-3410978 -3 836 872
Summa eget kapital 7072429 6626 535
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 6 640 000 6 640 000
6 640 000 6 640 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 122 475 29 542
Ovriga skulder 12 270 193 214 200
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 548 093 563 664
940 761 807 406
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 653 190 14 073 941
Stdllda sakerheter och ansvarsforbindelser
anter och sakerheler for egna skulder
Fastighetsinteckningar som sakerhet for fastighetsian 14 808 000 14 808 000
Summa 14 808 000 14 808 000
Ansvarsforbindelser
 Ansvarsforbindelser Inga Inga
.\\_/
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
aliménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokforingsnamnden har | férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendalioner.

Véarderingsprinciper m m
Om inte annat framgdr &r principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt over den bedomda nyttjandetiden. Harvid tilldmpas
foljande avskrivningstider.

Anlaggningstiigdngar % per ar
Materella anlaggningstiligangar.

-Byggnad 2
-Fastighetsforbattringar 2
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning berdknas inflyta.

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Fond fér yttre underhall

Avsitining till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens alimanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsforeningar”.

Ovriga tillgangar och skulder
Owriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsritisféreningars
ranteintakter som ar hanfdrliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheater som
inte avser fastighetsfdrvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsdttning

a(11)

2012 2011
Arsavgifter 1216 858 1216744
Hyror 1277 136 1051 549
Panter & Overlatelser 6 986 428
Kabel-TV 2 400 2400
Ovriga rorelseintakter 10 766 851
Summa 2514146 2271972
Not 2 Driftskostnader

2012 2011
Fashghetsskotsel, hisskotsel och stadning 160877 117013
Reparationer 110528 248 703
El 81 471 81137
Uppvarmning 529 272 491 755
Vatten 49 489 45 049
Sophamtning 73 364 86 420
Forsakringspremier 25 301 24 754
Fastighetsavgift bostader 50 505 48174
Fastighetsskatt lokaler 74 470 74 470
Ovriga fastighetskostnader 8763 B 814
Kabel-TV 42 880 42 566
Styrelsearvoden 42 800 42 800
Sociala avgifter 13 448 12 000
Revisionsarvoden 14 112 14 112
Kostn styrelseméten/arsstamma 22 849 1453
Forvaltningsarvode 76 269 72699
Ovr externa tjanster 58 107 83 390
Konsult - 40 303
Bankkostnader - 2 956
Ovriga driftskostnader 12878 4 468
Summa 1447 363 1517 046
Anstalida, foreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Planerat underhall

2012 2011
Tvatistuga 69 150 -
Fasad 31 802 -
Tak 25 922 -
Gard 50 538 3204 443

177 412 3204 443

Not 4 Raénteintdkter och liknande resultatposter

2012 2011
Ranteintakter bank 7 850 15223
Ranteintakler skattekonto 93 1 006
Summa 7943 16 229
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
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2012 2011
Raniekosinader till kreditinstitut 201 127 196 061
Ovriga finansiella kostnader 577 .
Summa 201 704 196 081
Not 6 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bénan
-Byggnad 3387 324 3387 324
-Ombyggnad 9 309 959 9 309 959
-Anslutningsavgifter 49 500 49 500
-Mark 4 564 965 4 564 955
17 311 748 17 311 748
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid arets bérjan -1 669 878 -1602 130
-Arets avskrivning byggnad enligt plan 67 746 67 748
-1 737624 -1 669 878
Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:
Vid arets bérjan -3 870 235 -3 788 267
-Arets avskrivning enligt plan -181 969 -181 968
-4 152 204 -3 970 235
Ackumulerade avskrivningar anslutningsavgift enligt plan:
Vid arets borjan -49 500 -49 500
-Arets avskrivning enligt plan - -
-49 500 -49 500
Redovisat virde vid arets slut 11 372 420 11622 135
Taxeringsvarde
Byggnader 28 000 000 28 000 000
Mark 36 047 000 36 047 000
64 047 000 64 047 000
Bostader 56 600 000 56 600 000
Lokaler 7 447 000 7 447 000
64 047 000 64 047 000
Not 7 Ovriga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Skattekonto 5440 5347
Forskottsbetald moms 18 248 18 187
Momsfordran - 56 663
23 688 80 197
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
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2012-12-31 2011-12-31
Avfall 18 341 -
Forsakring 4228 4160
Tradgardsskotsel 4754 23216
Kabel-TV 10 964 10 649
38 287 38 025
Not 9 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31
Bank - 47156
SHB, klientmedel hos Fastighatsédgarna Stockholm AB 3215070 2176 367
3215070 2217 523
Not 10 Eget kapital
Bundet ege! kapital Eget kapital
Upp- Fond for
I&telse yiire Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp wd
arets ingang 6256046 3953196 254 165 -857 787 -2 879085 6 626 534
Disposition enligt
stammobesiut 20000 -2899086 2879085
Arets resultat - - 445 885 445 895
Belopp vid arets
utgang 6 256 046 3 953 196 274 165 -3856873 445895 7072429
10 483 407 -3 410 978

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertenng /
Léangivare siutbetalning
nK Hy g
Swedbank Hypotek AB Réorligt

Skuldbelopp Amortering / Skuidbelopp
Rénta 2012-12-31 upplaning 2011-12-31
- 2 540 000 2640000
2.144% 4 000 000 4 000 000
6 640 000 - 6640000
I
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\



' Brf Riddarsporren 9

716418-1104

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
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2012-12-31 2011-12-31
Hyresdepositioner 214 200 214200
Momsskulder 45213 -
Ovriga skulder 10 780 -

270 193 214 200

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda hyror och avgmer 370 197 427865
Rantor 13 091 16 359
Seociala avgifter 12 001 12 000
El 12838 6 943
Beraknat styrelsearvode 42 800 42 800
Panter & overlatelser 3520 428
Fjarrvarme 88 942 61117
Vatten 2669 2152
Ovrigt 2035 -

548 093 563 664
Underskrifter
2013 J4-007—
p——
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Pl s A 7hece.

Christina Kirstein

Avia Uutend,

Anna Munterud

82T

Luis Xavier

iateimn revisoy
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REVISIONSBERATTELSE

Till  fOreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Riddarsporren 9. org.nr 716418-1104.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for BRF Riddarsporren
9 for rikenskapséret 2012,

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det @r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning  som  ger en riittvisande bild  enligt
drsredovisningslagen och fir den intema kontroll som
styrelsen  beddmer #r nddvindig fir att uppeitta en
Arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar & att urtala mig om drsredovisningen pi
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriiver att jag
fiiljer yrkesetiska krav samt planerar och ulfir revisionen fiir
att uppnd rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innchaller
viisentliga felaktigheter.

Ln revision innefattar att genom olika Atgirder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgirder som skall utforas,
bland annat gemom att beddma riskemna fr vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
Jag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur fireningen upprittar arsredovisningen fGr att ge en
rattvisande bild i syfle aut utforma granskningsdtgiirder som
fr lndamusenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ent uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksd en
utviirdering av andamdlsenligheten i de redovisnings-
principer som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser ant de revisionsbevis jag har inhdimtat &r till-
rickliga och findamdlsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden riittvisande bild av  BRF
Riddarsporren 9 stilining per den 31 december 2012 och
av  dess finansiella resultat ¢ dret  enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdittelsen dir forenlig
med &rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker didrfor ant fSreningsstEmman  faststiller
resultatrikningen och balansrilkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av #rsredovisningen har jag dven
reviderat [Orslaget till dispositioner betriffande fireningens
vinst eller forlust samt styrelsens fGrvaltming fr BRF
Riddarsporren 9 fiir rakenskapsret 2012.

Styrelsens ansvar
Det @r styrclsen som har ansvarct for firslaget till
dispositioner betriffande fireningens vinst cller forlust och det
ir styrelsen som har ansvaret for fdrvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 8r att med rimlig sdkerhet uttala mig om frslaget
till dispositioner betraffande ﬁirenmgcns vinst eller forlust och
om fGrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfirn
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fr mitt uttalande om styrclsens firslag till
dispositioner betriffande fiireningens vinst cller frlust har jag
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om frslaget e
firenligt med bostadsrittslagen,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av drsredovisningen granskat visentliga
beslu, dtgirder och firhallanden i freningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamol péd annat siitt har handlar i
strid  med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen  eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inh@mtat dr tillriickliga och
andamilsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag Atillstyrker att Aarsstimman behandlar den ansamlade
firlusten enligt firslaget i fAirvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet fiir rikenskapsiret.

den 18 april 2013




